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100 Allgemeine
Bestimmungen

101 Versicherte Objekte
Die Deckung gilt far:

o Befristet oder unbefristet vermietete
moblierte Mietobjekte;

o flr befristet vermietete unmoblierte
Mietobjekte.

In der Schweiz und im Flrstentum
Liechtenstein (Wohnungen, Zimmer
und Hauser), welche durch die Firma
UMS AG vermittelt wurden, sofern ein
gultiger Vermittlungsvertrag mit dem
Wohnraumanbieter (nachfolgend Ver-
mieter genannt) vorliegt, der einen
Anspruch auf Leistungen aus dieser
Versicherung begriindet und sofern der
Abschluss eines Mietvertrages oder die
Verlangerung eines bestehenden Miet-
vertrages spatestens 10 Tage nach Ein-
zug des Mieters in die Wohnung oder
10 Tage nach Beginn der Verlange-
rungsperiode an die UMS AG gemeldet
wurde.

Melden Sie uns spatestens innert 10
Tagen, wenn Sie einen Unter-/Mietver-
trag abgeschlossen haben, aber auch
wenn Sie einen bestehenden Vertrag
verlangern.

Die Deckung gilt nicht fur unbefristet
vermietete unmoblierte Mietobjekte.

Bei unbefristet vermieteten unmaoblier-
ten Mietobjekten empfehlen wir die
Ubliche Losung mit der Privathaft-
pflichtversicherung des Mieters plus
Mietkautionskonto.

102 Welche Risiken sind versi-
chert?

Versichert sind die Deckungen:
® Mietzinsausfall;
¢ Mieterhaftpflicht.

Die UMS-Versicherung kommt fur
Schaden auf, welche objektiv nachpriif-
bar sind. Schliessen Sie deshalb in
jedem Fall einen Unter-/Mietvertrag ab
(idealerweise Uber das UMS Online-
Vertragstool) und fuhren Sie ausserdem
bei der Wohnungsubergabe und der
Wohnungsibernahme ein aussagekraf-
tiges Ubergabe-/Ubernahmeprotokoll
(steht kostenlos auf www.ums.ch zum
Download bereit).

Zum Schutz lhres Mobiliars vor Elemen-
tarschaden empfehlen wir lhnen, Ihre
Hausratversicherung weiter zu bezah-
len. Somit bleibt das Mobiliar auch
wahrend lhrer Abwesenheit gegen
Elementarschaden (Wasser, Feuer etc.)
und Diebstahl versichert.

103 Beginn und Ende der
Versicherung

Der Versicherungsschutz beginnt mit
der Bezahlung der ersten Miete und gilt
wahrend der der UMS AG gemeldeten
Mietdauer.

Ubergeben Sie Ihr Objekt also erst,
wenn die erste Miete tatsachlich bei
Ihnen eingegangen ist. Bestehen Sie
notfalls auf «Barzahlung gegen Schlis-
sel» und behalten Sie eine Quittung in
lhren Akten.

Verzogert sich der Auszug des Mieters
gewahren wir héchstens 10 Tage Versi-
cherungsschutz dartiber hinaus.

104 Was geschieht, wenn An-
spriiche gegeniiber anderen
Versicherungsvertragen
bestehen?

Hat der Vermieter Anspruch auf Leis-
tungen aus anderen Versicherungsver-
tragen, beschrankt sich die Deckung
auf den Teil unserer Leistungen, wel-
cher denjenigen des anderen Versiche-
rungsvertrages Ubersteigt.

Fur Selbstbehalte aus anderen Versiche-
rungspolicen wird keine Leistung
erbracht.

105 Welche Selbstbehalte gelten
fiir diesen Vertrag?

Der Selbstbehalt pro Ereignis betragt
CHF 500.-. FUr Mieterschaden bei der
Wohnungsabgabe ist der Selbstbehalt
jedoch nur einmal zu tragen.

106 An wen wird die Leistung
erbracht?

Zurich richtet die Entschadigung dem
Vermieter direkt aus, womit die UMS
AG einverstanden ist.

107 Welche Obliegenheiten
gelten im Schadenfall?

UMS AG hat durch den Mieter verur-
sachte Schadenfalle, welche ihr zur
Kenntnis gebracht werden, unverzig-
lich Zurich zu melden und zu bestati-
gen, dass die Vermittlung des Mietver-
trages Uber die UMS AG stattgefunden
hat und die Vertragsabschlussmeldung
erfolgt ist. UMS AG ermachtigt Zurich,
direkt mit dem Vermieter und dem
Mieter Kontakt aufzunehmen, um die
notwendigen Unterlagen oder Aus-
kinfte zur Feststellung des Schadens
einzuholen. UMS AG anerkennt, dass
die Leistungspflicht ruht, sofern der
Vermieter bei der Feststellung des
Schadens nicht mitwirkt.



50207-1403

108 Mitteilungen an Zurich

Alle Mitteilungen sind an die ZUrich
Versicherungs-Gesellschaft AG,
Postfach, 8085 Zurich, zu richten.

109 Welcher Gerichtsstand ist
massgebend?

Als Gerichtsstand stehen dem Versiche-
rungsnehmer oder dem Anspruchsbe-
rechtigten fur Streitigkeiten aus diesem
Vertrag wahlweise zur Verfigung:

e Bern oder ZUrich;

e der Ort derjenigen Niederlassung von
Zurich, welche mit diesem Vertrag in
einem sachlichen Zusammenhang
steht.

110 Welche gesetzlichen Bestim-
mungen werden angewen-
det?

Es gelten die Bestimmungen des
Bundesgesetzes Uber den Versiche-
rungsvertrag (VVG) vom 2. April 1908.

200 Mietzinsausfall
201 Was ist versichert?

Versichert ist der gemass Mietvertrag
vereinbarte Mietzins.

202 Wann kann die Leistung fir
Mietzinsausfall in Anspruch
genommen werden?

Zurich erbringt gegenlber dem Vermie-
ter eine Leistung fur Mietzinsausstande,
wenn der Vermieter einen der folgen-
den Belege vorlegt:

¢ Einen rechtskraftigen Zahlungsbefehl
betreffend Mietzinsforderungen
gegeniber dem Mieter;

¢ oder ein rechtskraftiges Urteil oder
eine rechtskraftige Rechtséffnungs-
verfugung Uber die Mietzinsforde-
rung gegeniber dem Mieter;

* bei Mietern, die in der Schweiz
weder betrieben noch eingeklagt
werden konnen, ist der Mietzinsaus-
fall schlussig aufzuzeigen.

Zurich Versicherungs-Gesellschaft AG

203 Welches sind die Grenzen der
Leistungen?

Die Leistung fur Mietzinsausfall belauft
sich auf maximal 3 Monatsmieten pro
Mietvertrag. Nicht versichert sind die
Kosten zur Erlangung der erwahnten
Belege (z. B. Betreibungskosten etc.).

Allfallig bestehende Mietkautionsde-
pots werden vom Schaden abgezogen.

300 Mieterhaftpflicht

301 In welcher Eigenschaft sind
die versicherten Personen
versichert?

Versichert ist die gesetzliche Haftpflicht
fur Sachschaden am Mietobjekt und
beweglichen Mietsachen verursacht
durch den Mieter, nahe Familienange-
horige oder Personen, die gemass
Mietvertrag mit ihm in Hausgemein-
schaft leben.

Fuhren Sie deshalb alle Bewohner im
Unter-/Mietvertrag namentlich auf.

302 Fiir welche Schaden gilt die
Versicherung?

Die Versicherung gilt far Schaden, wel-
che wahrend der Mietdauer am Miet-
objekt, den installierten Einrichtungsge-
genstanden, gemeinsam genUtzten
Bauteilen und Anlagen und bewegli-
chen Mietsachen, welche dem Mieter
nachweislich zum Gebrauch Uberlassen
wurden, eintreten.

Hat der Mieter eine Privathaftpflichtver-
sicherung abgeschlossen, erbringt
Zurich die Leistung nur, falls diese den
Schadenfall nicht tbernimmt und ein
diesbezlgliches Ablehnungsschreiben
vorliegt.

303 Welches sind die Grenzen der
Leistungen?

Fur Schaden am Mietobjekt inkl. fest
installierten Einrichtungsgegenstanden
und gemeinsam genUtzten Bauteilen
und Anlagen belauft sich die maximale
Versicherungssumme auf CHF 5 Mio.
pro Ereignis. Bei beweglichen Miet-
sachen ist die Leistung auf maximal

3 Monatsmieten pro Mietvertrag
beschrankt.

Bei grobfahrlassig verursachten Schéa-
den, ist die Leistung auf maximal

3 Monatsmieten pro Mietvertrag
beschrankt.

Allféllig bestehende Mietkautionsde-
pots werden vom Schaden abgezogen.

304 Wann werden fiir bewegliche
Mietsachen keine Leistungen
erbracht?

Von der Versicherung ausgeschlossen
sind:

¢ Motorfahrzeuge, Anhéanger,
Wohnwagen, Mobilheime, Wasser-
fahrzeuge, je samt Zubehor;

e Schaden an Tieren.
Vorgehen im Schadenfall

Schéaden sind zuerst der UMS AG zu
melden. Diese pruft, ob die Vorausset-
zungen fur eine Leistungspflicht gege-
ben sind oder ob andere Versicherun-
gen den Schaden oder Teile davon zu
Ubernehmen haben.

Kommt die UMS-Versicherung zum
Zug, wird die Angelegenheit Zurich
Ubergeben. Diese holt die notwendigen
Unterlagen/Auskinfte zur Feststellung
des Schadens direkt bei Ihnen und/oder
lhrem Mieter ein.

Die Leistungspflicht ruht, sofern Sie bei
der Feststellung des Schadens nicht
mitwirken. Allfallige Entschadigungen
werden von Zurich direkt an die Anbie-
ter ausgerichtet.

Versicherungstrager:
Zurich Versicherungs-Gesellschaft AG

Empfehlung von UMS AG
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